gmina Domaszowice — miejscowy plan zagospodarowanzizstrzennego wsi Polkowskie

Uchwata Nr XI1 / 74 / 03

Rady Gminy Domaszowice
z dnia 29 grudnia003 roku

w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowangrzestrzennego wsi Polkowskie

Na podstawie art.18 ust.2, pkt. 5 ustawyglza 08 marca 1990 r. o samguizie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz.1592@01 roku) oraz art. 26 ust.1i 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139
Dz. U. Nr 41, poz. 412, Dz. U. Nr 111, poz. 12792Q00 r. Nr 12 poz.136, i Nr 120
p0z.1268; z 2001 r. Nr 109 poz.1157, Nr 120 poz8B1262001 r. Nr 14 poz.124, Nr 154
p0z.1804; z 2002 r.Nr 5 poz.42, Nr 113 p0z.984 180 poz.1112r; z 2003 r. Nr 80 poz.717 )
oraz art.85 pkt.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 rmlanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz.717 ) — Rada Grbiomaszowice uchwala co ngstje:

§1
Ustalenia podstawowe

1. Uchwala sg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoswPolkowskie
zwany w dalszej eci niniejszej uchwaty planem.

2. Przedmiotem planuobejmuje si obszary okrdone na rysunku planu:

— Nr 1 sporadzonym na mapie w skali 1: 2000 obejgoym tereny istnieicego
zainwestowania wsi, tereny przeznaczone pod zatddereny wytkéw rolnych w
bezpdrednim otoczeniu oraz na rysunku planu,

— Nr 2 sporadzonym na mapie w skali 1 : 5000 obejamym tereny pozostate: grunty
rolne, trwate aytki zielone, istnigjce tereny lgne i tereny projektowane do zalesienia
oraz tereny potmne na obszarze wsi w rozproszeniu.

3. Rysunek Planu Nr 1 i Nr 2 stanowa integralng czg§é miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege stanows odpowiednio zajcznik nr 1 i nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Zakres planu obejmuje ustalenie

— nowego przeznaczenia terendw oraz linii rozgramacyah tereny o rinym
przeznaczeniu i tdym sposobie zytkowania,

- warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania tereffatych planem

- warunkow wynikagcych z ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasad wyposzania w infrastruktuy technicza.

5. Do czasu zagospodarowania terenéw, o ktérych moga@wegodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sidotychczasowy sposob ictiydkowania i zagospodarowania, o ile nie jest
on sprzeczny i docelowo nie uniesiwvi zagospodarowania terendéw zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu.
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6. Obowiazujacymi ustaleniami regulacyjnymi i funkcjonalnymi planu s3:
a/ granice obszaru etggo planem,
b/ linie rozgraniczenia terenéw amgm przeznaczeniu lub ondych zasadach
zabudowy i zagospodarowania,
c/ symbole przeznaczenia terendw,
d/ nieprzekraczalne linie zabudowy,
Pozostate oznaczenia magharakter informacyjny lub padany, mog ulec zmianie na
etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodamn@tarenu.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty méwg si:

1. terenie — naley przez to rozumie wyznaczony liniami rozgraniczgymi obszar
o okrelonej funkcji, oznaczonej na rysunku planu odpowiadsymbolem gytkowania,

2. przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia
dominupcego na danym terenie,

3. dziatka mieszkaniowa— naley przez to rozumiedziatke/ nieruchomeéc o podstawowej
funkcji mieszkaniowej,

4. zielen towarzyszca — naley przez to rozumiezielea ozdobn, rekreacyjn, izolacyjra
oraz ogrody przydomowe,

5. urzadzeniach towarzysacych — naley przez to rozumie obiekty technicznego
wyposaenia/ naziemne i podziemne / &fae funkcji podstawowej terenu,

6. przepisy szczegoblne- aktualnie obowizujace w trakcie realizacji planu przepisy ustaw
I przepisy wykonawcze oraz Polskie Normy,

7. przedsiwzigciu — rozumie Si przez to inwestycje budowlane lub inne ingerencje
w $rodowisko, polegace na przeksztatceniu lub zmianie sposobytkowania terenu,
w tym rowniez na wydobywanie zasobdw naturalnych,

8. przedsiewzigcie mogice znacaco oddziatywa na srodowisko — naley przez to
rozumie przedsgwziccia inwestycyjne wymagage sporadzenia raportu oddziatywania
na srodowisko, i przedsivzigcia mogce znacaco oddziatywa na srodowisko, dla
ktorych  obowizek sporzdzenia raportu oddziatywania n@odowisko mae by
wymagany, na podstawie przepisow szczegodlnych,

9. szkodliwych uchzliwosciach dla srodowiska — naley przez to rozumie zjawiska
fizyczne lub stany o nateniu utrudniggcym zycie, albo dokuczliwe dlarodowiska
w stopniu powoduicym zagraenie dla zdrowia ludzi, uszkodzenie lub zniszczenie
srodowiska,

10.ustugach publicznych— naleyy przez to rozumie obiekty i uradzenia realizowane ze
srodkobw budetu pastwa lub gminy a w szczegoOkw: obiekty @dwiaty, ochrony
zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji aze innych zada realizowanych
w ramach zadawiasnych gminy, zadazleconych oraz wprowadzanych do realizaciji
w drodze negocjacji przez administracgadowa,

11.ustugach komercyjnych — naley przez to rozumie obiekty ustugowe: handlowe,
gastronomiczne, rzemiosto, instytucji finansowychednostek gospodarczych
o charakterze ustugowym, nie zakiGgajch funkcji mieszkaniowej oraz nie
wywotujacych konfliktow gsiedzkich,
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12.ustugi bytowe — naley przez to rozumie dziatalng¢ ustugowa , ktéra nie powoduje
wystepowania zjawisk fizycznych lub stanéw utruda@jch zycie lub dokuczliwych dla
otoczenia. W przypadku niniejszego planu malprzez to rozumieustugi handlu, matej
gastronomii, szewskie, fryzjerskie, hotelowe, ophte krawieckie, lekarskie, ustugi
biurowe itp. realizowane jako obiekty wbudowanderanie zabudowy mieszkaniowej,

13.ustugach o charakterze nieudizliwym — naley przez to rozumie dziatalng¢ , ktora
nie powoduje wyspowania zjawisk fizycznych lub stanéw utruda@jch zycie lub
dokuczliwych dla otaczagegosrodowiska w zakresie :
emisji hatasu o poziomie przekracgajm normy okrélone w planie, w tym hatasu od
obstuguacych srodkéw transportu, emisji nieprzyjemnych zapachdmnieczndci
korzystania z transportu pojazdami o dopuszczainagie powyej 3,5 tony — nie
zaliczona do przedsivzie¢ dla ktorych obowizek sporadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko jest wymagany lub me byt wymagany,

14.strefie ochrony konserwatorskiej — naley przez to rozumie obszar, na ktérym
elementy dawnego ukitadu przestrzennego zachowatysstanie nienaruszonym Ilub
jedynie nieznacznie przeksztalconym. Jest to obszaany za szczegolnie wey jako
materialneswiadectwo historyczne. W strefie tej zakltada pierwszéstwo wymaga
konserwatorskich nad pozostalziatalnd¢ inwestycyjra,

15.strefie obserwacji archeologicznej— naley przez to rozumie tereny w pobliu
stanowisk archeologicznych z dun prawdopodobigstwem wysgpowania znalezisk
nowych doad nie znanych,

16.odpadach komunalnych — naley przez to rozumie nieczystéci state i ciekie
powstajce w gospodarstwach domowych, w obiektachyteczndci publicznej
I obstugi ludndci, w tym nieczystéci gromadzone w zbiornikach bezodptywowych,
porzucone wraki pojazdéw mechanicznych oraz odpditygne, z wyjtkiem odpaddéw
niebezpiecznych z zaktaddw opieki zdrowotnej i wataryjnych,

17.odpadach niebezpiecznych- naley przez to rozumie odpady, ktore ze wzglu na
swoje pochodzenie, skiad chemiczny, biologicznypeinwtaciwosci i okolicznaci
stanows zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzi albérodowiska,

18.drogach gtownych, lokalnych gminnych, dojazdowych orazgach pieszo — jezdnych
naleey przez to rozumie drogi publiczne realizowane na zasadach d&éngch
w przepisach o drogach publicznych,

19.drogach wewrgtrznych, nalery przez to rozumie drogi dojazdowe do obiektow
uzytkowanych przez podmioty prowagz dziatalné¢ gospodarcg dojazdowe do
gruntow rolnych,

20.linia zabudowy obowhzujaca — linia wyznaczajca wymagaa odlegté¢ budynkow od
drogi/ mierzom od krawdzi jezdni do zasadniczejciany budynku/. Linia ta jest
jednoczénie linia zabudowy obowizujaca dla budynkow towarzyszych,

21.linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajca najmniejsz dopuszczalp
odlegta¢ zabudowy od drogi / mierzanod krawdzi jezdni do zasadniczejciany
budynku /.
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§3

Na obszarze ollym planem wydziela sitereny , ktorym nadajecsioznaczenia oraz
okresla sk przeznaczenie terendw w sposob ¢g@mgtcy:

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/
8/
9/

MM - tereny zabudowy mieszanej
PPn - tereny dziatalnéci gospodarczej
UPs - tereny ustug sportu

RLU - tereny obstugi gospodarkisteej

ZC  -tereny cmentarzy

TE - tereny uradzen elektroenergetycznych
ZL  -tereny laséw

LSp -tereny do zalesienia

ZN - tereny zieleni niskiej

10/ZZz - tereny trwatych gytkdw zielonych

11/RP - tereny uytkow rolnych

12/W - tereny wod otwartych

13/KUi - tereny drog klasy lokalnej

14/KUd - tereny drdg klasy dojazdowej

15/EG - trasa przebiegu gazagu

16/EE - trasa przebiegu linii elektroenergetycznych

§4

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH
I OZNACZOXCH SYMBOLAMI

MM - Tereny zabudowy mieszanej

Przeznaczenie podstawowe - terenyeiptgj i projektowanej zabudowy
mieszkaniowe] jedrdximneji zagrodowejz obiektami towarzysymi
oraz ustug bytowydtgmercyjnych i ustug charakterze niegtivym

Przeznaczenie uzupetaieg — budynki gareowe i gospodarcze oraz miejsca
postojowe zygiane z funkej mieszkaniow lub ustugowy terenu,
nieziolna infrastruktura techniczna, zielwarzyszca.
Dopuszczalreetenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej.

Ustala sk nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow ozigaonych
symbolami MM :
Zasady zagospodarowania terendw:

1) dopuszczalne as remonty, przebudowa i rozbudowa istaggich budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, zagrodowych, obiektawtugowych oraz
obiektéw produkcyjnych i ustugowych istrieych w granicach terenéw
oznaczonych symbolem MM, §jeich dziatalng¢ nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych norm déaodowiska i ucizliwosci na terenachasiednich,

2) dopuszczalna budowa nowych budynkéw mieszkalnyaktigowych w lukach
istniejacej zabudowy oraz na drodze wtornych podziatéw tdkigzgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegoélnymi), oraz zabudowa odteiowa po
budynkach wyburzonych,
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3)

4)

5)

6)

7)

ustugi bytowe, ustugi komercyjne i ustugi o chdesze nieuczliwym moga by¢
realizowane samodzielnie / na wydzielonej dziatcew /lukach istniejcej
zabudowy lub jako towarzysee istniejcej zabudowie mieszkaniowej.

Obiekty uznane za zabytkowe jak i zaliczone w tak®alizacji planu jako
zabytkowe mog by¢ remontowane, przebudowywane lub wymienianeaoamie
za zgod i na warunkach okéonych przez organ wéaiwy do spraw ochrony
zabytkow,

dozwolone remonty, przebudowa i rozbudowa istiergj zabudowy o charakterze
zagrodowym zwjzanej z gospodarka relrw sposéb zgodny z oboydujacymi
przepisami szczegoélnymi. Dopuszczalna wigtkobiektow produkcji zwiergej
realizowanej w granicach terenéw oznaczonych syemhdM do 15 DJP,

zabrania s lokalizowania w granicach dziatek obiektow i anizen ustugowych
zaliczonych do kategorii przedsizicc mogcych znacaco oddziatywa na
srodowisko, ktore zawsze wymagapgporadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko,

dla terenéw polzonych na obszarze strefy ochrony konserwatorskigj |,
okreslonej na rysunku planu oraz na obszarze strefyralasgi archeologicznej —
obowiazuja ustalenia zawarte w §7,

dla obiektow potaonych w pierwszej linii zabudowy drogi KUi przy
modernizacji przebudowie lub wymianie nateuwzgkdni¢ izolacje akustyczne
scian i okien eliminujce hatas powodowany ruchem samochodow,

Zasady zabudowy dziatek

1)

2)

3)

4)

5)

odlegta¢ linii zabudowy od terenéw drog i ulic okta rysunek planu. W
miejscach gdzie plan jej nie okle linic zabudowy naley dostosowa do
istnieqcej zabudowy na dzialkach assednich. Teren poradzy linia
rozgraniczajca a linia zabudowy poza niezbdnymi dogciami i dojazdami
mozna przeznaczy na uradzenie zieleni ozdobnej oraz przy obiektach
ustugowych na miejsca parkingowe,

dopuszczalna wysoké zabudowy mieszkaniowej — do dwoch kondygnacii
nadziemnych z nmtiwos$cia wykorzystania poddasza do celéwytkowych,
pozostatej zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna,

architektue budynkéw mieszkalnych dostosoévaygladem i skad do otoczenia,
wskazane nawranie do formy regionalnej, uktad kalenicy budynknalery
dostosowa do zabudowy na dziatkachssednich,

budynki gospodarcze i ga® naley lokalizowa& na zapleczu dziatki lub
bezpdrednio przy granicy dziatkiasiada lub jako dobudowane do budynkdéw
gospodarczych i garg na dziatkach gsiednich,

tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchniezdgji dofcia nie powinny
tacznie przekracza60% powierzchni dziatki, pozostatzes¢ nalery uzytkowad
jako biologicznie czyrngtzn. jako trawniki, zielé ozdobn, ogrody,



gmina Domaszowice — miejscowy plan zagospodarowanzizstrzennego wsi Polkowskie

6) ogrodzenie dziatki od strony drogi publiczne] meze bez zgody zasglcy drogi
przekraczad pasa drogowego okilenego niniejszym planem. Wykluczagsi
lokalizacg ogrodzé konstrukcjizelbetowej lub z ptygelbetowych,

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolelmt Wyklucza s¢
lokalizacg obiektow handlowych o powierzchni sprzeoaej powyej 200 m2,

8) w granicach terendbw MM dopuszcza sv lukach zabudowy lokalizagjustug
publicznych lub adaptagha ten cel istniggych obiektow.

PPn — Tereny dziatalnéci gospodarczej
Przeznaczenie podstawowe - wielofyjria dziatalné¢ gospodarcza o charakterze
rolniczym, ustugowo - produkcyjnymjakowym, magazynowania, adzen
obstugi rolnictwa oraz adzen produkcji rolnej, bazy komunalne, ydzen
obstugi komunikacjiurzadzex zwiazanych z ochransrodowiska.
Przeznaczenie uzupehaig@ — budynki gareowe i gospodarcze oraz place i state
miejsca postojoweigzane z dziatalniwia gospodarcy, urzadzenia
infrastruktury techmej ,zielé towarzysaca zabudowie,
Ustala sk nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaonego
symbolem PPn:
Zasady zagospodarowania terenow:
a) istniepca zabudowa rolnicza me podlega remontom, przebudowie, wymianie,
uzupetnianiu oraz zmianie sposobtytkowania zgodnie z warunkami techniczno
budowlanymi i wymogami ochron§rodowiska,

b) dopuszcza si podziat terenu na mniejsze nieruchaeiopod warunkiem
zapewnienia dla kalej nowo wydzielonej nieruchordd dostpu do
komunikacji zewntrznej oraz sieci infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza silokalizacg mieszka dla wiacicieli zakladéow powstatych — w
wyniku podziatu nieruchoniai,

d) dziataln@g¢ produkcyjna i ustugowa, prowadzona i planowana ipow
odpowiadé wymogom przepisow szczegdlnych z zakresu ochronyyodowiska,
a w szczegolni:

— szkodliwe oddziatywanie n&@odowisko zwiazane z 4 dziatalngcia nie mae
wykracza& poza teren prowadzonej dziatadnb

— przedsgwziecia mogce znaczco oddziatywa na srodowisko, w razie
okolicznasci  wskazugcych na ich szkodliwy wplyw nasrodowisko,
wymagaj sporadzenia przegdu ekologicznego zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

— hatas powodowany dziatalémia nie mae przekraczana granicy zabudowy
mieszkaniowej, dopuszczalnych pozioméw d&kmych w przepisach
szczegolnych,

— W rozwigzaniach techniczno — technologicznych inwestyc|ehastosowa
wysokie standardy zabezpieczenia ziemi, powietiad podziemnych przed
zanieczyszczeniem,
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Zasady zabudowy dziatek:
a) przy lokalizacji nowych budynkéw - ligizabudowy od krawdzi jezdni drog
zachowa jak budynkéw istniejcych. Wjazdy z istniecych drog klasy lokalne;.
W granicach dziatki zapewdnieztgdne miejsca postojowe dla samochoddw.

b) wysoka¢ zabudowy produkcyjno — ustugowej jedna kondygnawgamziemna
z uwzgkdnieniem wymogow technologicznych, lecz nieej niz 11,0 m.

c) ogrodzenia trwale zZarowe. Zakazuje si stosowania ogrodae konstrukcji
zelbetowej i z ptytzelbetowych. Wzdta ogrodzenia wskazane nasadzenia zieleni
0 zmiennej wysok&i , zimozielon.

UPs — Teren ustug publicznych urzadzex sportu i rekreaci
Ustala sk nastkpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem UPs:

a) przeznaczenie podstawowe — boisko sportowe,

b) przeznaczenie uzupetniap— parking, uradzenia infrastruktury technicznej,

c) na terenie dopuszczalna realizacjaadea i obiektow zwazanych wyhcznie

ze sportem i rekreacj boisko go gier, bimie, widownia , szatnie itp./.
d) dopuszcza silokalizacg obiektow matego handlu i gastronomii.

RLU — Teren obstugi gospodarki Iénej —lesniczowka
Ustala sk nasigpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem RLU:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow adee gospodarki Iénej,

b) utrzymuje st istniepce zasady zytkowania i uradzania terenu, oraz dopuszcza
sie mazliwo$¢ dokonywania remontow, rozbudowy i wymianyzytej technicznie
zabudowy pod warunkiem zachowania:

— dotychczasowej linii i wysoksi zabudowy,
— wymogow technicznych, sanitarnych izaoowych.

ZC— Teren ustug publicznych cmentarz
Ustala sk nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaonego
symbolem ZC.:
a) przy zagospodarowaniu terenu obaxuija warunki okrglone przepisami
szczegOlnymi,
b) dozwolona lokalizacja domu przedpogrzebowego, pkéwioraz innych
elementow matej architektury,
c) ogrodzenie cmentarza trwateuaowe, wzdtd ogrodzenia wskazane nasadzenie
zieleni o0 zmiennej wysokoi zimozielonej,
d) strefa sanitarna od cmentarza do zabudowy miesakeyi zaktadowzywienia
oraz produkcji i sktadowaniaywnosci wynosi 50 m.
e) przy rozbudowie cmentarza zagospodarowaniem i pégtnina kwatery
grzebalne oraz ogrodzeniem ngl@awhzat do istniejcego zagospodarowania
cmentarza.
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TE — teren urzadzen elektroenergetycznych- stacja transformatorowa
Ustala sk nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaonego
symbolem TE:
a) adaptacja obiektu z mlwoscia dokonywania remontéw i przebudowy obiektu
oraz dowazanych linii energetycznych zgodnie z przepisarozegolnymi.
b) mozliwos$¢ budowy nowych stacji transformatorowych w graofcéerenow MM
w uzgodnieniu z wigicielem terenu.

ZL —Tereny uzytkéw lesnych —lasy i wytki lesne
Ustala sk nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow ozigaonych
symbolem LZ:
Na terenach dopuszcza okalizacg:
a) obiektdéw i uradzen zwiazanych z gospodaghesna,
b) urzadzeh turystyki i wypoczynku bez zmiany przeznaczeniarerne,
w uzgodnieniu z wigicielem (zaradca) terenu.
c) niezlkednej sieci infrastruktury technicznej.
Przeznaczenie gruntow stgch ( ZL) na cele niekf@e mae by dokonane tylko w
trybie zmiany planu  okéonym w przepisach ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

LSp - Tereny do zalesienia obejmujce nieuytki i grunty rolne najniszych klas
bonitacyjnych, i niewykorzystywanych rolniczo.
Zalesianie prowadzizgodnie z zasadami wazania lasu. Wymagane dostosowanie
skladu gatunkowego planowanych nasadze€o warunkéw siedliskowych
istniegcych kompleksow knych pot@onych w gsiedztwie i do sktadu
gatunkowego odpowiadgjego drzewostanom wdawym dla tego obszaru
geograficznego.

ZN — Tereny zieleni niskiej— adaptacja.
Wskazane wdzenie jako zieleni niskiej ozdobne..

ZZ — tereny trwatych uzytkow zielonych, bez prawa zabudowy
Tereny stanowdi grunty rolne w rozumieniu przepiséw o ochroniergéw rolnych
i lesnych. Przeznaczenie tych gruntow na cele nierbénroae by dokonane tylko
w trybie zmiany planu ok&onym w przepisach obowzujacej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

RP — Tereny uzytkow rolnych bez prawa zabudowy
Ustala sk nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw ozgaonych
symbolem RP:
Na terenie dopuszcza si
a) lokalizacg zabudowy stanowcej grunty rolne w rozumieniu przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i daych oraz sieci komunalnej infrastruktury
technicznej z urzeniami towarzysgymi,
b) zalesianie #@ytkdbw rolnych spetniaicych warunki okréone w przepisach
szczegolnych i aktach wykonawczych
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c) urzadzanie stawow hodowlanych na warunkach &kre/ch w przepisach
szczegolnych,

d) tereny stanowigrunty rolne w rozumieniu przepisow o ochroniergéw rolnych
i lesnych. Przeznaczenie tych gruntéw na cele nieroinmmae by dokonane
tylko w trybie zmiany planu okébonym w przepisach obowiujacej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W —Tereny wod stopcych i ciekéw wodnych
Zakaz wprowadzania nie oczyszczonyclekow i odpadow do waod.
Dziatalné¢ prowadaca do naruszenia istnigpego reimu wodnego wymaga
postpowania okréonego w prawie wodnym

EG — Trasa przebiegu gazoaigu relacji Skatagi — Wotczyn — Namystéw DN 100
Dla gazocigu obowazuje strefa kontrolowana okétena w przepisach szczegolnych
Mazliwo$¢ dokonywania remontu i przebudowy gazaggei zgodnie z warunkami
technicznymi budowy gazagbdw i Polskimi Normami.

EE — Trasa przebiegu linii elektroenergetycznej wyskiego napkecia 400 kV relacji
Dobrzé Wielki — Tr gpaczow
Mozliwos¢ dokonywania remontu i przebudowy linii zgodnie @raunkami
technicznymi budowy linii elektroenergetpych i Polskimi Normami

8§85
Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego

1. Ustala s¢ nastgpujace warunki ksztattowania terenoéw komunikacji drogowe;:

a) dopuszczalne remonty i przebudowa drég istcigh wraz z lokalizagj urzadzea
technicznych niezfzinych do zabezpieczenia ruchu pojazdow / zatokiopmse,
przystanki autobusowe itp./,

b) wykonanie nowych drég w zakresie olmmym niniejszym planem,

c) dozwolona budowa i przebudowa sieci infrastruktteghnicznej w olabie linii
rozgraniczenia ulic i drog w uzgodnieniu z zglzami drog,

d) istniejacy drzewostan wzdiudrogi /ulicy wiejskiej/ podlega ochronie i oba@kowej
pielegnacji dla zabezpieczenia bezpiateva ruchu drogowego. Wycinka drzew
zaliczonych do alei pomnikowej wymaga zgody Wojerlkddgo Konserwatora
zabytkow.

2. Ustala sk nastgpujace zasady ksztattowania pasa drogowego drog :

KUi — Teren drogi klasy lokalnej
Dla drogi obowazuja nastpujace parametry:

a) szerokd&c¢ w liniach rozgraniczagych drogi 15— 20,0 m.

b) jezdnia o szerokwi co najmniej 5,5,0 m

c) na skrzgowaniach z drogami klasy KUd nalestosowa naranescigcia linii
rozgraniczajcych nie mniejsze niSm.x5m

d) szerokd&¢ chodnika — min.1,5 m.

e) przy przebudowie lub remoncie drogi wskazane jegkomanie sciezki
rowerowej szerok&i nie mniejszej i 1,5 m. dla ruchu jednokierunkowego
i 2,5 m. dla ruchu dwukierunkowego
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KUd — Teren drogi / ulice / klasy dojazdowej
Dla drogi obowizuja nastpujace parametry:
a) szerokdéc¢ w liniach rozgraniczapych — 10-15,0 m. (dopuszcza si
dostosowanie linii rozgraniczgjych do istnigjcego zainwestowania).
b) szerokd¢ jezdni utwardzonej - min. 5,0 m.
c) chodnik o szerok&i - min.1,20 m.
d) na skrzgowaniach z drogami klasy KUi stosoévaalezy naraznescigcia linii
rozgraniczajcych nie mniejsze niSm.x 5m

3. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza st

1) umieszczanie zieleni wdzonej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nawmtiach okrélonych w przepisach
szczegl6lnych, w oparciu o spadzone dokumentacje techniczne uzgodnione
z zaradcami drég,

3) lokalizacg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zat@kitobusowe),

4) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulid Iposzerzenia do docelowych
parametrow istniagych ulic dopuszczaegdotychczasowy sposob zagospodarowania
terendw, bez mdiwosci wprowadzenia trwatych obiektow budowlanych,
uniemaliwiajacych docelow realizacg ustalé planu.

§6
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wog@ dla celéw bytowych, ustugowo — produkcyjnych ooghrony

przeciwpaarowej :

a) z wiejskiej sieci wodoagowej. Maliwos¢ budowy nowej sieci wodoggjowej ,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci rozdzejaa terenach rozwojowych,

b) sie¢ wodochgowa nalezy  prowadzé w liniach rozgraniczagpych drog, w
uzasadnionych przypadkach dopuszczapsbwadzenie odcinkdéw sieci poza liniami
rozgraniczajcymi drég, w uzgodnieniu z wdeicielami nieruchomgri, wymagane
formalne ustalenia zasad dgstcsci w sytuacjach awaryjnych lub w celu
dokonywania remontéw,

c) odcinki sieci nalgy wykona& o przekrojach zabezpieczaych potrzeby
przeciwpaarowe oraz wyposg¢ w hydranty przeciwpearowe.

2. Odprowadzaniesciekow :

a) w okresie przdéciowym do czasu realizacji kanalizacji sanitarngjpdszcza i
odprowadzaniéciekdéw do szczelnych zbiornikow, a ngstie ich wywo6z do punktu
zlewnego na oczyszczdkiekow w Namystowie,

b) projektuje st system kanalizacji grawitacyjno — ttoczny z przapowni sciekdw z
odprowadzenieniciekdw do oczyszczaldciekow w Namystowie,

c) sie¢ kanalizacyja naleey prowadzt w obrbie linii  rozgraniczajcych
istniejacych i planowanych paséw drogowych w uzgodnieraaministratorami drég

d) dopuszcza si prowadzenie odcinkébw kanalizacji sanitarnej pozeniami
rozgraniczajcymi ulic w uzgodnieniu z wigicielami nieruchomgi, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dgstasci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej
modernizacji,

e) w uzasadnionych przypadkach / rozproszenie zabudosgpuszcza sistosowanie
indywidualnych lub grupowych oczyszczasciekow (oczyszczalnie przydomowe),

10
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f) kanalizacja deszczowa — docelowo przewidywanazagh kanalizacji deszczowej
zbierajcej wody opadowe z nawierzchni utwardzonych (uptacéw, terendw
zabudowy), przewody prowadzone w liniach rozgraagiz/ch ulic, odprowadzenie
wod opadowych za pomarojektowanych kolektorow, do istniglych ciekdw i
rowow (za zgod ich zaradcy),

g) bezwzgtdnie zabrania giwprowadzania nie oczyszczonydiekow bezpérednio do
waod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow.

3. Elektroenergetyka
a/ w zakresie wysokich napi¢

Przez teren objym planem przebiega linia elektroenergetyczna wiggm napgcia

400KV Dobrzé - Trebaczew

Plan ustala:

1. adaptag} linii z mozliwoscia dokonywania remontow przy zastosowaniu
rozwiazaar technicznych i technologicznych ,ktére zapewstandardy jakeri
srodowiska. W przypadku braku movosci dotrzymania wymaganych
standardéw jak&i srodowiska wymagane utworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania zgodnie z przepisami szczegdolnymi.

2. do czasu utworzenia obszaru ograniczoneggtkowania wyznacza @i jak
okreslono na rysunku planu steebchronm w obrbie ktorej obowizuje zakaz
lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pdoyzi.

b/ w zakresie niskich napgé

Plan ustala :

1. zasilanie istniejcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ushvgp
istniejaca siech napowietrza niskiego nagicia,

2. adaptagj istniepcych stacji transformatorowych, z dopuszczenienlmwosci ich
modernizacji lub likwidacji.

3. dopuszcza si kablowanie istniecych odcinkow sieci napowietrznych. w
przypadku kolizji z projektowan zabudow oraz w rejonach intensywnej
istniejacej i projektowanej zabudowy, na koszt inwestora ymgodnieniu z
zarada sieci,

4. dopuszcza budoymnowych stacji transformatorowych i linii na terehastnieace;j
I projektowanej zabudowy oznaczonych symbolem M yzgodnieniu i za
zgoda aytkownika lub wi&ciciela terenu lub na jego wniosek.

5. przy budowie nowych stacji transformatorowych iiiliobowiazuja przepisy
szczegolne i Polskie Normy.

4. Gazownictwo
Przez teren objfy planem przebiega gazagiwysokopezny relacji Skadgi — Wotczyn —
Namystéw DN 100.
Plan ustala :
1. utrzymanie, z mdiwoscia dokonywania remontéw i przebudowy istamjch
sieci i uradze,
2. mozliwos¢ budowy stacji redukcyjnej na terenie uzgodnionymviascicielem
terenu,

6. Telekomunikacja
Plan ustala — kanalizadjablows nalezry prowadzé w liniach rozgraniczagych drog
(w pasie chodnika), prowadzenie poza paseg dvymaga uzgodnienia z wgacielem
lub uytkownikiem terenu

11
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7. Zaopatrzenie w energe¢ cieplna

Plan ustala — zaopatrzenie w ciepto z@det indywidualnych. Wskazane sukcesywne
przechodzenie w istniggej zabudowie w ramach remontow na zastosowanieeadow
grzewczych paliw o niskiej emisji lub biopaliwa.

Nowe sieci infrastruktury technicznej o ktérych neowyzej naley prowadzé w obrbie

linii rozgraniczagcych istniejcych i projektowanych paséw drogowych w uzgodnieniu
zaradcami drég. Dopuszczagsodstpstwa w przypadkach uzasadnionych szczegotowymi
rozwigzaniami technicznymi. Prowadzenie sieci oraz |@mlianie uradzex towarzysacych

na nieruchomgiach poza liniami rozgraniczgymi paséw drogowych wymaga zgody
wiasciciela lub uytkownika nieruchomszi.

8§87
Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podleggjych ochronie

1. Ochrona dobr kultury i krajobrazu kulturowego :
a) Obiekty zabytkowe potamne na terenie wsi:
— dom mieszkalny nr 14

2. Uzgodnienia z organem ds. ochrony zabytkomna etapie ustalania warunkow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabydoymagaj:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne modernizacji iamdcji w obiektach
zabytkowych i w ich bezgcednim otoczeniu,

b) wszelkie prace, ktore nie wymagajizyskania pozwolenia na budgwale ich
realizacja mogtaby spowodowapogorszenie stanu zachowania dobr kultury
(dotyczy to takich przypadkow jak: moutakien z PCV, oktadanie cokotdw i
parterébw budynkow ptytami ceramicznymi i gresamymviana pokrycia dachow
na blachodachowdk gont papowy, instalowanie tablic i adzen reklamowych).

3. Dla terenéw potgonych w obrgbie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej

,,B” wprowadza si nastpujace ustalenia:

— obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzenriemgplanowania ulicy,
linii zabudowy, kompozycji wetrza urbanistycznego i kompozycji zieleni),

— obowiazek zachowania zasadniczych elementow ukladu przeestego w tymécian
frontowych budynkéw, ksztattowanie pasa drogowega aagow i skupisk zieleni,

— obowigzek dostosowania nowej zabudowy do historycznejpgamyicji przestrzennej
w zakresie linii zabudowy, skali, bryty, podziatéarchitektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otworéw okiennych oraz naranie formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej,

— nalezy stosowa tradycyjne i regionalne formy zabudowy, rozgania materialowe
i techniczne, dachy o symetrycznym nachyleniu pptddad kalenicy dostosowado
budynku na ssiedniej dziatce. Pokrycie dachowe z dachowki céranej lub
materiatu dachowkopodobnego,

— obowigzek dostosowania gabarytow oraz formy nowej zabydale otoczenia,
zabudow mieszkalm realizowa jako | lub 1l kondygnacyja, zabudow ustugowo -
produkcyjra | kondygnacyjna o wysokoi nie wigcej niz 6, 0 m.

12
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4. Stanowiska archeologiczne
1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmiotyz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe wskaze] na stanowisko
archeologiczne podlegapchronie prawnej,
2) o fakcie znaleziska archeologicznego wnglepowiadomé wojta
gminy i wiaciwy organ ds. zabytkbw a miejsce odpowiednio
zabezpieczy.

§8

Warunki i zasady realizacji planu wynikajace z potrzeb ochronyrodowiska i zdrowia
ludzi

1. Inwestor obowizany jest zastosowaakie rozwizania techniczne, technologiczne oraz
organizacyjne, ktére wyelimingjponadnormatywne oddziatywanie f@dowisko poza
granice terenu do ktérego posiada tytut prawny

2. W zakresie emisji zanieczyszézedo powietrza atmosferycznego — nakazuje si
stosowanie technologii i rozwdan technicznych pozwalgych na dotrzymanie norm
imisji w granicach terendw lokalizacji obiektu ugawo — produkcyjnego. Natg
wykluczy¢ stosowanie w nowo budowanych obiektach paliwaegtati innych
0 podwyzszonej emisji zanieczyszaze

3. Przedsiwziccia mogce znaczco oddziatywdé na srodowisko, w razie okoliczrgi
wskazujcych na ich szkodliwy wptyw nérodowisko, wymagaj sporadzenia przegidu
ekologicznego zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Na catym obszarze aftym planem zakazujecsliokalizowanie przedswzig¢ mogcych
spowodowazanieczyszczenie wod podziemnych .

5. Gospodark odpadami:
a) komunalnymi nalgy prowadzé zgodnie z gminnym systemem gromadzenia
I odprowadzania nieczysto
b) innymi zgodnie z obowkujacymi przepisami szczegolnymi w tym zakresie,

6. Wyznacza si stret ochrony sanitarnej wokét cmentarza o szefok60,0 m od granicy
terenu, w obgbie ktorej obowizuje zakaz budowy nowej zabudowy mieszkaniowej,
zaktadowzywienia, produkcji i przechowywanig/wnosci.

7. Ustala st odlegta¢ realizacji nowej zabudowy ze statym pobytem ludd linii
elektroenergetycznych: 15 KV — 6,0 m, od 400KV —035n mierac od skrajnego
przewodu roboczego W strefie od linii 400 KV dasa ustanowienia przez \stawy
organ obszaru ograniczonegozytkowania zakazuje i lokalizacji budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8. Ustala st odlegta¢ realizacji nowej zabudowy ze statym pobytem luda linii
gazocagu wysokopg¢znego: 4 m miergt od srodka — osi gazoggu. W strefie
kontrolowanej gazoagu wyklucza si mazliwosé realizacji budynkéw mieszkalnych,
obiektéw uwyteczndci publicznej i obiektéw przeznaczonych na stahbyioludzi,
sadzenia drzew.

9. W budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi isioygh w cagu drogi KUi w ramach
modernizacji wskazane jest zastosowanie pagwgne] izolacyjnéci akustycznegcian i
okien.
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10.Dla obiektow, w ktérych &da przechowywane substancje toksyczne mnaleykona
zabezpieczenia elimimge przenikanie ich do woéd wraz z anzeniami monitorujcymi.

11.Na obszarze obfym planem zabrania ¢i wprowadzania bezgeednio do wod
powierzchniowych, podziemnych i gruntdw nie oczysutych sciekow bytowych i
opadowych z terendéw komunikacji oraz placow skiagidw

12.Przed przysipieniem do budowy naty zdja¢ wierzchnia warstwe gleby (humus)
I zagospodarowaprzy rekultywaciji terenu.

13.Na czsci obszaru wsi potoonej w strefie ochrony zlewni rzeki Widawy w de@a o
warunkach zabudowy i zagospodarowania uadige¢ wymagania ochronyrodowiska
wynikajace z potaenia na tych obszarach.

14.Ustala st dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku powodowane przez poszczegolne
grupy zrodet hatasu w tym drogowego, z wgzeniem hatasu powodowanego przez linie
elektroenergetyczne, wyrane rOwnowanym poziomem #wicku A w dB na granicy
dziatek zabudowy chronionej z mocy przepisow szélrsgh:

a) dlaterenéw MM:
- adodet komunikacji drogowe; :
d-dla dnia [ 600 — 2200] — 55 dB(A)
d-dla nocy [ 2200 — 600] — 45 dB(A)
- od pozostahathiektow i grupzrédet hatasu
d-dla dnia [ 600 — 2200] — 45 dB(A)
d-dla nocy [ 2200 — 600] — 40 dB(A)

W przypadku zmiany wiej wymienionych norm na mocy przepiséw szczegoélnych
obowigzuja normy aktualnie obowkujace.

15.Pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludziszezegdlnéci znajdupce se
w obiektach lokalizowanych i modernizowanych w piszej linii zabudowy drog
publicznych, powinny spetndéawymagania Polskiej Normy regulgiej ochror przed
hatasem pomieszczew budynkach oraz dopuszczalne wéectopoziomu dwicku
W pomieszczeniach.

§9
Zasady i warunki podziatu nieruchomgaci objetych planem

W granicach planu ustalasi

1) powierzchnie nowych dziatek dla zabudowy jeddaimonej powinny wynosi
a) w zabudowie wolnostagej — min. 700 m?
b) w zabudowie bliniaczej — min. 460m?2

2) szerokéc frontu dziatki powinna wynogimin. 20,0 m. w zabudowie wolnosiogj oraz
min.18,0 m. w zabudowie bfiiaczej,

3) zgodnéc¢ z ustaleniami niniejszego planu projektu podzrakruchoméci polega
zarOwno na przeznaczeniu terenu jak lmmsci zagospodarowania wydzielonych
nowych nieruchonsoi / dziatek /.

4) podziat nieruchomiti maze byt dokonany, jeeli nowo — powstate nieruchors®m map
dostp do drogi publicznej. Zeli dostp do drogi publicznej wymaga ustanowienia
stwzebndci, podziatu nieruchomei dokonuje si pod warunkiemze zostanie ona
ustanowiona zgodnie z obaziijacymi przepisami szczegélnymi.
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§ 10
Ustalenia pozostate

1. Tereny dla ktérych plan miejscowy ustala inne otydaczasowego przeznaczeniaz@o
by¢ wykorzystany w sposob dotychczasowy do czasu pagiasowania zgodnego
z planem, o ile zytkowanie nie stanowi ograniczenia zagospodarowagadnego
z planem na terenachssednich.

2 W sprawach nie okéonych ustaleniami niniejszego planu obamvija przepisy ustaw
szczegoOlnych i norm.

§11
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art.36 ust. 3 ustawyagaspodarowaniu przestrzennym ustata si
nastpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartmieruchoméci objgtych
niniejszym planem, s#ace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczonej praéascicieli
nieruchomeci, w przypadku ich zbycia waju 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego
planu staly si obowikzujace:
a) dla nowych wydzielonych dziatek do zabudowy wmigach terenéw

oznaczonych symbolem: MM 10 %
b) dla pozostatych terenéw - 0 %

§12

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Vo6jtowi Gminy Domaszowice

§13

Niniejsza uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniccy Rady Gminy
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