gmina Domaszowice — miejscowy plan zagospodarowanziestrzennego wsi Wielgkda

Uchwata Nr 1X/52/03
Rady Gminy w Domaszowicach
z dnia22 pazdziernika 2003 roku

w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania piezennego wsi Wielatka

Na podstawie art.18 ust.2, pkt. 5 ustawyglza 08 marca 1990 r. o samguizie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz.1592@01 roku) oraz art. 26 ust.1i 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrym (Dz. Ustaw z 1999 r. Nr 15,
p0z.139 Dz. U. Nr 41, poz. 412, Dz. U. Nr 111, pb279; z 2000 roku Nr 12 p0z.136, i Nr
120 po0z.1268; z 2001 roku Nr 109 poz.1157, Nr 120.1268; z 2001 r. Nr 14 poz.124,
Nr 154 poz.1804; z 2002 roku Nr 5 poz.42, Nr 113.984 ,Nr 130 poz.1112 r ; z 2003 r. Nr
80 poz.717 ) oraz w zazku z art.85 pkt. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 .fibz ) — Rada Gminy
w Domaszowicach uchwala co ngsije:

81
Ustalenia podstawowe

1. Uchwala sk miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegosi Wielokeka
zwany w dalszej eZci niniejszej uchwaty planem

2. Przedmiotem planuobejmuje si obszary okrdone na Rysunku Planu

- Nr 1 sporadzonym na mapie w skali 1:2000 obejguym tereny istnieicego
zainwestowania wsi, tereny przeznaczone pod zatgidotereny uytkOw rolnych
w bezpdérednim otoczeniu oraz na rysunku planu.

— Nr 2 sporadzonym na mapie w skali 1:5000 obejauyym tereny pozostate: grunty
rolne, trwale uaytki zielone, istnigjce tereny léne i grunty rolne projektowane do
zalesienia oraz tereny zabudowane pof@ na obszarze wsi w rozproszeniu.

3. Rysunek Planu Nr 1 i Nr 2 stanowa integralng czg§é miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege stanows odpowiednio zajcznik nr 1 i nr 2 do
niniejszej uchwaty

4. Zakres planu obejmuje ustalenie
— nowego przeznaczenia terendow oraz linii rozgrajacyah tereny o rénym
przeznaczeniu i t@ym sposobie aytkowania
— warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania teretfiych zmiam w planie
— warunkow wynikagcych z ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego
— zasad wyposzania w infrastruktuy technicza.

5. Do czasu zagospodarowania terendw, o ktérych mo®a&wgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sidotychczasowy sposob icliydkowania i zagospodarowania, o ile nie jest
on sprzeczny i docelowo nie unieftizvi zagospodarowania terenéw zgodnie
Z ustaleniami niniejszego planu.
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6. Obowiazujacymi ustaleniami regulacyjnymi i funkcjonalnymi planu sa:

a) granice obszaru oltego planem,

b) linie rozgraniczenia terendw o adym przeznaczeniu lub o mdych zasadach

zabudowy i zagospodarowania

c) symbole przeznaczenia terenéw

d) nieprzekraczalne linie zabudowy
Pozostale oznaczenia magharakter informacyjny lub padany, mog ulec zmianie na
etapie decyzji o warunkach zabudowy | zagospodan@itarenu.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty méwg si:

1. terenie — naley przez to rozumie wyznaczony liniami rozgraniczgymi obszar
o okrelonej funkcji, oznaczonej na rysunku planu odpowiadsymbolem #@ytkowania,

2. przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia
dominupcego na danym terenie,

3. dziatka mieszkaniowa— naley przez to rozumiedziatke/ nieruchomeéc¢ o podstawowej
funkcji mieszkaniowej

4. zielen towarzyszca — naleyy przez to rozumiezielea ozdobn, rekreacyjn, izolacyjra
oraz ogrody przydomowe

5. urzadzeniach towarzysacych — naley przez to rozumie obiekty technicznego
wyposaenia/ naziemne i podziemne /&fage funkcji podstawowej terenu,

6. przepisy szczegoblne- aktualnie obowizujace w trakcie realizacji planu przepisy ustaw
I przepisy wykonawcze oraz Polskie Normy oraz ogmania w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

7. przedsiewzigciu — rozumie si przez to inwestycje budowlane lub inne ingerencje
w srodowisko, polegace na przeksztatceniu lub zmianie sposobytkowania terenu,
w tym réwniez na wydobywanie zasobdw naturalnych,

8. przedsiewzigcie mogice znacaco oddziatywa na srodowisko — naley przez to
rozumie przedsgwziccia inwestycyjne wymagage sporadzenia raportu oddziatywania
na srodowisko, i przedsivzigcia mogce znacaco oddziatywa na srodowisko, dla
ktorych  obowizek sporzdzenia raportu oddziatywania n@odowisko mae by
wymagany, na podstawie przepisow szczegdlnych,

9. szkodliwych uchzliwosciach dla srodowiska — naley przez to rozumie zjawiska
fizyczne lub stany o nateniu utrudniaggcym zycie, albo dokuczliwe dlarodowiska
w stopniu powoduicym zagraenie dla zdrowia ludzi, uszkodzenie lub zniszczenie
srodowiska,

10.ustugach publicznych— naley przez to rozumieobiekty i uradzenia ogdlnie dogpne
a w szczegOlnwi: obiekty dwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, sportu
i rekreacji iinne o ktérych mowa w przepisachauwst o gospodarce nieruchogeami,
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11.ustugach komercyjnych — naley przez to rozumie obiekty ustugowe: handlowe,
gastronomiczne, rzemiosta ustugowego, instytunpifisowych, jednostek gospodarczych
charakterze ustugowym, nieagiiwe dlasrodowiska i otoczenia,

12.ustugi bytowe — naley przez to rozumie dziatalng¢ ustugowa , ktéra nie powoduje
wystepowania zjawisk fizycznych lub stanéw utruda@jch zycie lub dokuczliwych dla
otoczenia. W przypadku niniejszego planu malprzez to rozumie ustugi handlu, matej
gastronomii, szewskie, fryzjerskie, hotelowe, ophe krawieckie, lekarskie, ustugi
biurowe itp. realizowane jako obiekty wbudowaneteranie zabudowy mieszkaniowej

13.ustugach o charakterze nieuazliwym — naley przez to rozumie dziatalng¢ , ktora
nie powoduje wyspowania zjawisk fizycznych lub stanéw utruda@jch zycie lub
dokuczliwych dla otaczagego srodowiska w zakresie :emisji hatlasu o poziomie
przekraczajcym normy okrélone w planie, w tym hatasu od obstugmjch srodkow
transportu, emisji nieprzyjemnych zapachdéw, komeéz korzystania z transportu
pojazdami o dopuszczalnej masie paejy3,5 tony — nie zaliczona do przegezi¢é¢ dla
ktorych obowazek sporzdzenia raportu oddziatywania sadowisko jest wymagany lub
maoze by wymagany,

14.strefie ochrony konserwatorskiej — naley przez to rozumie obszar, na ktérym
elementy dawnego uktadu przestrzennego zachowatysstanie nienaruszonym lub
jedynie nieznacznie przeksztalconym. Jest to obszaany za szczegolnie wey jako
materialneswiadectwo historyczne. W strefie tej zakltada pierwszéstwo wymaga
konserwatorskich nad pozostalziatalnd¢ inwestycyjra,

15.strefie obserwacji archeologicznej— naley przez to rozumie tereny w pobliu
stanowisk archeologicznych z gun prawdopodobigstwem wystpowania znalezisk
nowych doad nie znanych,

16.odpadach komunalnych — naley przez to rozumie nieczystéci state i ciekie
powstajce w gospodarstwach domowych, w obiektazyteczndci publicznej i obstugi
ludnasci, w tym nieczystéci gromadzone w zbiornikach bezodptywowych, porngco
wraki pojazdow mechanicznych oraz odpady uliczne, wyjatkiem odpadow
niebezpiecznych z zaktaddw opieki zdrowotnej i wataryjnych,

17.odpadach niebezpiecznych- naley przez to rozumie odpady, ktore ze wzgdu na
swoje pochodzenie, sktad chemiczny, biologicznyneinwt&gciwosci i okolicznaci
stanowy zagraenie dla zycia lub zdrowia ludzi albosrodowiska wymienione
w przepisach ustawy o odpadach,

18.drogach gtéwnych, lokalnych gminnych, dojazdowych orazagach pieszo-jezdnych
naleey przez to rozumie drogi publiczne realizowane na zasadach d&éngch
w przepisach o drogach publicznych,

19.drogach wewrgtrznych, naleey przez to rozumie drogi dojazdowe do obiektow
uzytkowanych przez podmioty prowagz dziatalné¢ gospodarcg dojazdowe do
gruntéw rolnych,

20.linia zabudowy obowhzujaca — linia wyznaczajca wymagaa odlegig¢é budynkow
o funkcji podstawowej od drogi, ulicy mierzpdo zasadniczejciany budynku. Linia ta
jest jednoczaie linia zabudowy obowizujaca dla budynkow towarzyszych
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21.linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajca najmniejsg dopuszczalp
odlegta¢ zabudowy od drogi , ulicy mierzenlo zasadniczggciany budynku.

§3

Na obszarze obllym planem ustala shastpujace oznaczenia okfkajace przeznaczenie
terenow:

1/ MM - tereny zabudowy mieszanej

2/ UPi - tereny ustug publicznych / ochrony przecivwamwej /

3/ UPs - tereny ustug sportu

4/ RPU - tereny urzdzen obstugi gospodarki rolnej

5/ ZL - tereny lasow

6/ ZLp - tereny do zalesienia

7/ ZN - tereny zieleni niskiej

8/ ZZ - tereny trwatych gytkow zielonych

9/ RP - tereny uytkdw rolnych

10/W - tereny wod otwartych

11/KUi - tereny drog klasy lokalnej

12/KUd - tereny drog klasy dojazdowej

§4

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH
| OZNACZONYCH SYMBOLAMI

MM - Tereny zabudowy mieszanej

Przeznaczenie podstawowe tereny istniejcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z obigkta
towarzysacymi oraz ustug bytowych, komercyjnych i ustug
charakterze nieugtliwym.

Przeznaczenie uzupetlazg@ — budynki gareowe | gospodarcze oraz miejsca
postojowe zwgzane z funkeg mieszkaniow lub ustugowy terenu,
niezlkgdna infrastruktura techniczna, zigle towarzyszca.
Dopuszczalneakzenie funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j.

Ustala sk nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow ozigaonych
symbolami MM :
Zasady zagospodarowania terendw:

1) dopuszczalna modernizacja i rozbudowa isteigh budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zagrodowych, obiektow ustugowychrazo obiektow
produkcyjnych i ustugowych istnigych w granicach terendéw oznaczonych
symbolem MM jdli ich dziataln@g¢ nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
norm dlasrodowiska i ucizliwosci na terenachasiednich.
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2) Dopuszczalna budowa nowych budynkow mieszkalnyestugowych na drodze
wtornych  podzialtbw dziatek (zgodnie =z obawmijacymi przepisami
szczegoblnymi) oraz zabudowa odtworzeniowa po bkaigim wyburzonych.

3) Ustugi bytowe, ustugi komercyjne i ustugi o chdesze nieucizliwym mog
by¢ realizowane samodzielnie /na wydzielonej dzialeelukach istniejcej
zabudowie lub na dzialce zabudowane] jako obiekbyarzyszace zabudowie
mieszkaniowej.

Obiekty uznane jako zabytkowe mpfy¢ remontowane, przebudowywane lub
wymieniane wyicznie za zgogl i na warunkach oké&onych przez organ
wiasciwy do spraw ochrony zabytkow.

4) Dozwolona modernizacja i rozbudowa istaegj zabudowy o charakterze
zagrodowym zwijzanej z gospodarka ralrw sposéb zgodny z oboadujacymi
przepisami szczegolnymi. Dopuszczalna wigtkobiektéw produkciji zwiergej
realizowanej w granicach terenéw oznaczonych syethdM do 15 DJP.

5) Zabrania si lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i agizer ustugowych
zaliczonych do kategorii przedsizicc mogcych znacaco oddziatywa na
srodowisko, ktore zawsze wymagapporadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko oraz co do ktérych obawek sporzdzenia raportu me by
wymagany.

6) Dla teren6w potoonych na obszarach strefy obserwacji archeologjczne
obowiazuja ustalenia zawarte w 87.

7) Dla obiektow potaonych w pierwszej linii zabudowy drogi KUi przy
dokonywaniu remontéw , przebudowy lub wymiany ngalawzgkdni¢ izolacje
akustyczne elimingge hatas powodowany ruchem samochodéw na drodze.

Zasady zabudowy dziatek

1) Odlegta¢ linii zabudowy od terendw drog i ulic okte rysunek planu.
W miejscach gdzie plan jej nie okl&, linie nowej zabudowy natg dostosowéa
do istniepcej zabudowy na dziatkachassednich Iub okrdi¢ zgodnie
z przepisami szczegOlnymi. Teren pedzy linia rozgraniczajca a ling
zabudowy poza niezdnymi dogciami i dojazdami mana przeznaczy na
urzadzenie zieleni ozdobnej oraz przy obiektach ustugdw na miejsca
parkingowe dla klientow.

2) Dopuszczalna wysoké zabudowy mieszkaniowej — do dwdéch kondygnacii
nadziemnych z mdiwoscia wykorzystania poddasza do celéwytkowych,
pozostatych obiektéw — 1 kondygnacja nadziemna.

3) Architektura budynkéw dostosowana wydgm i skad do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej, uktad kalenicy budymialezy dostosowa do
zabudowy na dziatkachasiednich.

4) Budynki gospodarcze nadg lokalizowa na zapleczu dziatki lub bezfpednio
przy granicy dziatki gsiada lub dobudowanych do budynkéw gospodarczych na
dziatkach gsiednich.
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5) Tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchniazdgji dogcia nie powinny
tacznie przekracza60% powierzchni dziatki, pozostatze$¢ nalery uzytkowad
jako biologicznie czyrnmtzn. trawniki, zielé ozdobna, ogrody.

6) Ogrodzenie dziatki nie nme bez zgody Zaszicy drogi przekracza pasa
drogowego okrdonego niniejszym planem. Wyklucza dokalizacg ogrodzé
konstrukcjizelbetowej lub z ptytelbetowych.

7) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Wyklucza sé¢
lokalizacg obiektow handlowych o powierzchni sprzeoaej powyej 200 m2,

UPs — Teren ustug publicznych urzadzex sportu i rekreaci
Ustala s nasigpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem UPs:
a) Przeznaczenie podstawowe — boisko sportowe,
b) Przeznaczenie uzupetrjag— parking, sié infrastruktury technicznej,
c) Na terenie dopuszczalna realizacjaadea i obiektow zwazanych wyhcznie
ze sportem i rekreacj boisko go gier, bimie, widownia , szatnie itp./.
d) Dopuszcza silokalizacg obiektow matego handlu i gastronomii.

UPi — Teren ustug publicznych -echrony przeciwpzarowej
Ustala s nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem UPi:
a) Przeznaczenie podstawowe — remizazsitka,
b) Przeznaczenie uzupetriag — parking, sieinfrastruktury technicznej,
c) Adaptacja obiektu z nitiwoscia dokonywania remontoéw przebudowy
i rozbudowy do potrzeb.

RPU —Teren urzadzen obstugi gospodarki rolnej

Ustala s nasigpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

oznaczonego symbolem RPU:

Przeznaczenie podstawowe - obiekty iadezenia dziatalngci gospodarczej zwkanej
z obstug gospodarki rolnej ( magazyny ztmwe, silosy
zbazowe, suszarnie ziarna, magazyny nagmaniczy )

Przeznaczenie uzupetriag — budynki gateowe i gospodarcze oraz place i miejsca
postojowe zwjzane z podstawow dziatalngcia
gospodarcz, urzmdzenia infrastruktury technicznej
i ochronysrodowiska, zielé towarzysaca zabudowie,

Zasady zagospodarowania terenow:
a) Na terenie dozwolona realizacja zabudowy przezmee] na prowadzenie
dziatalngci gospodarczej zwkanej z ustugami produkcji rolnej,

b) Dziatalng¢ powinna odpowiadawymogom przepisow szczegolnych z
zakresu ochronyrodowiska, a w szczegoléa:
— szkodliwe oddziatywanie n&rodowisko zwizane z dzialalriwia nie
moze wykraczé poza teren zaktadu,
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- halas powodowany prowadzona dziatakig nie mae przekracza na
granicy okolicznych terendw zabudowy mieszkaniowepuszczalnych
poziomdw okrélonych w przepisach szczegoéinych,

- W rozwigzaniach technicznych inwestycji nzje stosowé wysokie
standardy zabezpieczenia ziemi powietrza i wod odaych przed
zanieczyszczeniami

c) Dopuszczalna zmiana dziatakwd gospodarczej na iardziatalng¢ ustugove
jesli zostary zachowane warunki dla ochrofrpdowiska i zdrowia ludzi

Zasady zabudowy dziatek:

a) Odlegiaci projektowanych budynkdéw od granicy dziatki zasl® zgodnie
z obowhzujacymi warunkami technicznymi jakim powinny odpowiédda
budynki.

b) Wysoka¢ zabudowy dostosowado wymogdow technologicznych i otoczenia
W sposoOb, aby nie stanowity dominanty w krajobraxge (wskazane obiekty
jednokondygnacyjne o wysokm nie przekraczagej 11,0 m),

c) Tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnigcidoj dojazdy nie
powinny przekracza 70 % powierzchni dzialki, pozostatczes¢ nalery
uzytkowat jako biologicznie czymnmtzn. zielé ozdobna, izolacyjna, trawniki,

d) Ogrodzenia lokalizowaw linii granicy dziatki o wysokéci maksymalnej 1,80
m. Wyklucza s ogrodzenia konstrukcjrelbetowej i z ptytzelbetowych.
Wskazana realizacja zieleni izolacyjnej wzdigranicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej.

e) W zagospodarowaniu terenu realizacji inwestycjienalzapewnt miejsca
postojowe dla samochodow. Wyklucza $ostd] samochodow na drodze
KUi.

ZL —Tereny uzytkéw lesnych —lasy i wytki lesne
Ustala st nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolem ZLNa terenach dopuszcza:si

a) Lokalizacg obiektéw i uradzen zwiazanych z gospodagkesna,

b) Urzadzen turystyki i wypoczynku bez zmiany przeznaczeniarene,

ZLp

C)

w uzgodnieniu z wigicielem (zarzdca) terenu.

Teren stanowi grunty $@ee w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw romyc
i lesnych. Dozwolona lokalizacja zabudowy stangsej grunty rolne lub kne
W rozumieniu przepisébw o ochronie gruntdw rolnychleknych, a take
niezlednej sieci infrastruktury technicznej. Przeznaceetych gruntow lénych
na cele nielene mae by dokonane tylko w trybie zmiany planu oiomym
w przepisach ustawy o zagospodarowaniu przestroenny

— Tereny do zalesienia obejmuace niewytki i grunty rolne najniszych klas
bonitacyjnych, i niewykorzystywanych rolniczo.

Zalesianie prowadzizgodnie z zasadami udzania lasu. Wymagane dopasowanie
skladu gatunkowego planowanych nasadze€o warunkéw siedliskowych
istniejacych kompleksow kych potazonych w gsiedztwie i do skiadu
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gatunkowego odpowiadgjego drzewostanom wdawym dla tego obszaru
geograficznego /zkiony do tzw. rélinnosci potencjalnej/

ZN — Tereny zieleni niskiej— adaptacja.
Wskazane uwdzenie i przystosowanie do celéw rekreacyjnych

ZZ — tereny trwatych uzytkow zielonych
Tereny stanowdi grunty rolne w rozumieniu przepiséw o ochroniergéw rolnych
i lesnych. Przeznaczenie tych gruntow na cele nieroénmoae by dokonane tylko
w trybie zmiany planu ok&onym w przepisach obowzujacej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

RP — Tereny uzytkdw rolnych bez prawa zabudowy
Ustala sk nasftgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw
oznaczonych symbolem RP:

Na terenie dopuszcza si

a) Lokalizacg zabudowy stanowtej grunty rolne w rozumieniu przepisow
o ochronie gruntow rolnych i daych oraz sieci komunalnej infrastruktury
technicznej z urzeniami towarzysgymi,

b) Zalesianie @ytkOw rolnych spetniajcych warunki okrélone w przepisach
szczegolnych i aktach wykonawczych

c) Urzadzanie stawow hodowlanych na warunkach dkreych w przepisach
szczegolnych,

d) Teren stanowi grunty rolne w rozumieniu przepisowoahronie gruntow
rolnych i l&nych. Przeznaczenie tych gruntdw na cele nierbénmoge by
dokonane tylko w trybie zmiany planu okl@ym w przepisach
obowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W —Tereny wod stopcych i ciekow wodnych
Zakaz wprowadzania nie oczyszczonyclekéw i odpaddéw do waod.
Prowadzenie dziatalgoi nasrodowisku wodnym i wokét niego wymaga uzyskania
pozwolenia wodno - prawnego
§5

Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego

1. Ustala s¢ nastgpujace warunki ksztattowania terenow komunikacji drogowe;:

a) Dokonywanie remontoéw, przebudowy i rozbudowy dndtniejacych wraz
z lokalizacqi urzadzen technicznych niezlinych do zabezpieczenia ruchu
pojazdow / zatoki postojowe, przystanki autobusapié,

b) Wykonanie nowych drog w zakresie oidtmym niniejszym planem,

c) Dozwolona budowa i przebudowa sieci infrastruktteghnicznej w olgbie linii
rozgraniczenia ulic i drég w uzgodnieniu z zglzami drog,

d) Istnieacy drzewostan wzdiu drogi /ulicy wiejskiej/ podlega ochronie
i obowiazkowej piekgnaciji dla zabezpieczenia bezpiett®va ruchu drogowego.
Wycinka drzew zaliczonych do alei pomnikowej wymamggdy Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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2. Ustala sk nastkepujace zasady ksztattowania pasa drogowego drog :
KUi — Teren drogi klasy lokalnej
Dla drogi obowizuja nastpujace parametry:
a) szerokdc¢ w liniach rozgraniczagych drogi — 15— 20,0 m.
b) jezdnia o szerokwi co najmniej 5,5,0 m
c) na skrzyowaniach z ulicami klasy D i Z nalg stosowé narane
Sciecia linii rozgraniczajcych nie mniejsze ni5m.x5m
d) szerokdé¢ chodnika — min.1,5 m.
e) przy przebudowie lub remoncie drogi wskazane jgdtomaniesciezki
rowerowe] szerok&i nie mniejszej m 1,5 m dla ruchu
jednokierunkowego i 2,5 m. dla ruchu dwukierunkoweg

KUd — Teren drogi / ulice / klasy dojazdowej
Dla drogi obowizuja nastpujace parametry:
a) szeroka&c¢ w liniach rozgraniczapych — 10-15,0 m. (dopuszcza si
dostosowanie linii rozgraniczgjych do istnigjcego zainwestowania).
b) szerokd¢ jezdni utwardzonej - min. 5,0 m.
c) chodnik o szerokai - min.1,20 m.
d) na skrzyowaniach z ulicami klasy Z i L stosowaalezy narazne
scigcia linii rozgraniczajcych nie mniejsze ni5m x 5m

3. W liniach rozgraniczajacych drdg i ulic dopuszcza si

1) umieszczanie zieleni wdzonej,
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nawmiach okrélonych w przepisach

szczegOlnych, w oparciu o spadzone dokumentacje techniczne uzgodnione

z zaradcami drég,
3) lokalizacg urzadzer obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zat@kitobusowe),
4) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw uli® Iposzerzenia do docelowych

parametrow istniagych ulic dopuszczagdotychczasowy sposob zagospodarowania

terenbw, bez mdiwosci wprowadzenia trwatych obiektdw budowlanych,
uniemaliwiajacych docelow realizacg ustalé planu.

§6

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wog@ dla celow bytowych, ustugowo — produkcyjnych ooghrony

przeciwpaarowej :

a) Z istniepcej sieci wodoeigowej oraz przez jej przebudewwymiarg i rozbudove
sieci rozdzielczej na terenach rozwojowych,

b) Sie¢ wodochgowa nalery prowadzt w liniach rozgraniczagych drég,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza miowadzenie odcinkdéw sieci poza
linilami rozgraniczajcymi drég, w uzgodnieniu z wdaicielami nieruchomgi,
wymagane formalne ustalenia zasad gwstsci w sytuacjach awaryjnych lub w celu
modernizacji,

c) Odcinki sieci nalgy wykona& o przekrojach zabezpieczeych potrzeby
przeciwpaarowe oraz wyposg¢ w hydranty przeciwpgarowe
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2. Odprowadzaniesciekow :

a) W okresie przeéciowym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnejpuaszcza si
odprowadzaniéciekow do szczelnych zbiornikow, a ngstie ich wywoz do punktu
zlewnego na oczyszczakiekow w Namystowie

b) Projektuje st system kanalizacji grawitacyjno — ttoczny z przapowng sciekow
z odprowadzenieréciekOw do oczyszczalsciekdw w Namystowie,

c) Sie¢ kanalizacyja naley prowadzé w obrbie linii rozgraniczacych
istniejacych i planowanych paséw drogowych w uzgodnier@aministratorami drog

d) Dopuszcza si prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej pozaiami
rozgraniczajcymi ulic w uzgodnieniu z wigicielami nieruchomgi, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dgmtaici sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej
modernizacji,

e) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza siosowanie indywidualnych lub
grupowych oczyszczaldciekdw (oczyszczalnie przydomowe),

f) Kanalizacja deszczowa — docelowo przewidywanazagjih kanalizacji deszczowej
zbierajcej wody opadowe z nawierzchni utwardzonych (uptacéw, terendw
zabudowy), przewody prowadzone w liniach rozgraagiz/ch ulic, odprowadzenie
wod opadowych za pomacprojektowanych kolektoréw, do istnaglych ciekow
i rowOw (za zgod ich zaradcy),

g) Bezwzgkdnie zabrania si wprowadzania nie oczyszczonycditiekow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw.

3. Elektroenergetyka
W zakresie niskich napgé¢ plan ustala:

1. Zasilanie istniejcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ushwgp
istniejaca siech napowietrza niskiego napicia,

2. Adaptacg istniepcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem
mozliwosci ich remontowania, wymiany, przebudowy lub likaaj.

3. Dopuszcza sikablowanie istnieicych odcinkéw sieci napowietrznych. w
przypadku kolizji z projektowan zabudow oraz w rejonach intensywnej
istniejacej i projektowanej zabudowy, na koszt inwestoraipgodnieniu z
zaradaq sieci,

4. Dopuszcza budogvnowych stacji transformatorowych i linii na tereha
istniejacej i projektowanej zabudowy po uzgodnieniu i zaoday
uzytkownika lub widciciela terenu lub na jego wniosek.

5. przy budowie nowych stacji transformatorowych i iiliobowiazuja
przepisy szczegolne i Polskie Normy.

3. Telekomunikacja
Plan ustala— kanalizacj kablowa nalery prowadzé w liniach rozgraniczagych drég
(w pasie chodnika), prowadzenie poza pasemi ei'gmaga uzgodnienia z wieicielem
lub wytkownikiem terenu.

4. Zaopatrzenie w energg¢ cieplna
Plan ustala— zezrodet indywidualnych opartych zrodta niskoemisyjne. Wskazane
sukcesywne przechodzenie w istaiej zabudowie w ramach remontow na zastosowanie
do celow grzewczych paliw o niskiej emisiji.
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Nowe sieci infrastruktury technicznej o ktérych neowyzej naley prowadzé w obrbie

linii  rozgraniczagcych istniejcych i projektowanych paséw drogowych w uzgodnieniu
z zaradcami drég. Dopuszczagsbdstpstwa w przypadkach uzasadnionych szczegotowymi
rozwigzaniami technicznymi. Prowadzenie sieci oraz |@mlianie uradzex towarzysacych

na nieruchomgiach poza liniami rozgraniczgymi paséw drogowych wymaga zgody
wiasciciela lub uytkownika nieruchomszi.

§7
Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podleggjych ochronie

1. Ochrona dobr kultury i krajobrazu kulturowego :

a/ Obiekty zabytkowe patone na terenie wsi Wiekgdta ugte w ewidencji zabytkdw:
- kaplica mur. z XIX w.
- szkota nr 24 z dwv.XXw., obecnie budynek mieszkalny
- domnr 25 z k. XIX w.

b/ stanowiska archeologiczne:
- stanA zlokalizowane na dz. nr 210/1, 210/3
- stan.B zlokalizowane na dz. nr 219
- stan.C zlokalizowane na dz. nr 122
- stan.D zlokalizowane na dz. nr 121
- stan.F zlokalizowane na dz. nr 67, 176
- stan.E zlokalizowane na dz. nr 126/2, 160, 163

2. Uzgodnienia z organem ds. ochrony zabytkoma etapie ustalania warunkow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabydwoymagaj:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne modernizacji ia@adcji w obiektach
zabytkowych i w ich bezpoednim otoczeniu,

b) wszelkie prace, ktére nie wymagajzyskania pozwolenia na budgwale ich
realizacja mogtaby spowodowgogorszenie stanu zachowania dobr kultury
(dotyczy to takich przypadkéw jak: montakien z PCV, okladanie cokotow
i parterow budynkow pitytami ceramicznymi i gresamiymiana pokrycia
dachéw na blachodachdéwkgont papowy, instalowanie tablic i gdzeh
reklamowych).

3. Stanowiska archeologiczne
a) wszelkie inwestycje w ohkbie lub w otoczeniu stanowisk archeologicznych musz
by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
b) prace ziemne musgzby¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym, badania
ratownicze i nadzor finansuje inwestor
c) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmiotyz obiekty nieruchome
I nawarstwienia kulturowe podlegapchronie prawne;.

W rejonie oznaczonym na rysunku planu udokumentgafarstanowisk archeologicznych,
ustala si obowhzek powiadamiania Ratwowej Stiby Ochrony Zabytkow — Inspekciji
Zabytkow Archeologicznych, o terminie rozpeca i zakdczenia prac ziemnych z 7 —
dniowym  wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzomarcheologiczno —
konserwatorskiego. Wszelkie odkryte w trakcie peaemnych przedmioty oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajchronie prawnej. Ratownicze badania
archeologiczne finansuje inwestor.
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§8

Warunki i zasady realizacji planu wynikajace z potrzeb ochrony§rodowiska i zdrowia
ludzi

1. Inwestor obowizany jest zastosowaakie rozwizania techniczne, technologiczne oraz
organizacyjne, ktére wyelimingjponadnormatywne oddziatywanie f@dowisko poza
granice terenu do ktérego posiada tytut prawny

2. W zakresie emisji zanieczyszézedo powietrza atmosferycznego — nakazuje si
stosowanie technologii i rozgdan technicznych pozwalgych na dotrzymanie norm
imisji w granicach terendw lokalizacji obiektu ugawo — produkcyjnego. Natg
wykluczy¢ stosowanie w nowo budowanych obiektach paliwaegtati innych
0 podwyzszonej emisji zanieczyszaze

3. Przedsiwziccia mogce znaczco oddziatywdé na srodowisko, w razie okoliczrgi
wskazujcych na ich szkodliwy wptyw nérodowisko, wymagaj sporadzenia przegidu
ekologicznego zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Na catym obszarze aftym planem zakazuje silokalizowanie przedswzie¢ mogcych
spowodowa zanieczyszczenie wod podziemnych

5. Gospodark odpadami:
a/ komunalnymi naley prowadzé¢ zgodnie z gminnym systemem gromadzenia
i odprowadzania nieczysia,
b/ innymi zgodnie z obowzujacymi przepisami szczegoélnymi w tym zakresie,

6. Ustala st odlegta¢ realizacji nowej zabudowy ze statym pobytem ludzd linii
elektroenergetycznych: 15 kV — 6,0 m migrod skrajnego przewodu roboczego..

7. Dla obiektéw w ktérych &da przechowywane substancje toksyczne mnaleykona
zabezpieczenia elimimge przenikanie ich do wod wraz z szeniami monitorwcymi.

8. Na obszarze obiym planem zabrania giwprowadzania do woéd powierzchniowych,
podziemnych i gruntdw nie oczyszczonyétiekow bytowych i opadowych z terendw
komunikacji oraz placow sktadowych.

9. Przed przysipieniem do budowy natly zdja¢ wierzchnig warstwe gleby (humus)
I zagospodarowaprzy rekultywaciji terenu.

10.Ustala s¢ dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku powodowane przez poszczegolne
grupy zrodet hatasu w tym drogowego, z wgteniem hatasu powodowanego przez linie
elektroenergetyczne, wyrane rownowanym poziomem gwicku A w dB na granicy
dziatek zabudowy chronionej z mocy przepisow szélrsgh:

a) dlaterenéw oznaczonych symbolem MM:
- adodet komunikacji drogowe; :
d-dla dnia [ 600 — 2200] — 55 dB(A)
d-dla nocy [ 2200 — 600] — 45 dB(A)
- od pozostahathiektow i grupzrédet hatasu
d-dla dnia [ 600 — 2200] — 45 dB(A)
d-dla nocy [ 2200 — 600] — 40 dB(A)

b) dla pozostatych terenéw ndvaasu nie okrda sk
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W przypadku zmiany wiej wymienionych norm na mocy przepisow szczegolnych
obowigzuja normy aktualnie obowkujace.

11.Pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludziszezegollnéci znajdupce se
w obiektach lokalizowanych i modernizowanych w piszej linii zabudowy drdog
publicznych, powinny spetndawymagania Polskiej Normy reguligiej ochror przed
hatasem pomieszcazew budynkach oraz dopuszczalne wértopoziomu dwicku
W pomieszczeniach.

§9

Zasady i warunki podziatu nieruchomaci objetych planem miejscowym

W granicach planu ustalasi

1. powierzchnie nowych dzialek dla zabudowy jednorodej powinny wynosi
CO najmniej:

a) w zabudowie wolnostggej — min. 700 m2
b) w zabudowie bfiniaczej — min. 460 m?

2. szerokd¢ frontu dziatki powinna wynoéimin. 20,0m w zabudowie wolnosiogj oraz
18,0 m. w zabudowie Hiniaczej,

3. zgodnd¢ z ustaleniami planu projektu podziatu polega zam@wa przeznaczeniu terenu
jak i mazliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek,

4. podziat nieruchom&zi maze by dokonany, jeeli nowo powstate nieruchorbéd maja
dostp do drogi publicznej. Zeli dostp do drogi publicznej wymaga ustanowienia
stuzebnaci, podziatu nieruchontgi dokonuje si pod warunkiem, ze zostanie ona
ustanowiona.

§10
Ustalenia pozostate

1. Tereny dla ktérych plan miejscowy ustala inne otydaczasowego przeznaczeniaz@o
by¢ wykorzystany w sposob dotychczasowy do czasu pagiasowania zgodnego
z planem, o ile zytkowanie nie stanowi ograniczenia zagospodarowagadnego
z planem na terenachssednich.

2. W sprawach nie okénych ustaleniami niniejszego planu obamvija aktualne przepisy
ustaw szczegolnych i norm.

§11

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art.36 ust. 3 ustawyagaspodarowaniu przestrzennym ustata si
nastpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartmieruchoméci objgtych
niniejszym planem, s#ace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczonej praéascicieli
nieruchomeci, w przypadku ich zbycia waju 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego
planu staly si obowikzujace:

1) dla dziatek potmonych w granicach terenéw oznaczonych symbolem MM10%
2) pozostate tereny publiczne, drogi - %0
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Przy zbywaniu nieruchondoi potazonych na terenach olélenych niniejszym planem, Wojt
Gminy Domaszowice pobierze jednorazowptat, okrelona na wyej wymienionym
poziomie w stosunku do wzrostu waxtonieruchomeci.

§12

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Vojtowi Gminy Domaszowice
§13

Niniejsza uchwata wchodzi vzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodnicxy Rady Gminy

Jan Nowak
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